SERVICEINFORMATION FUR BEWOHNER

Techem Abrechnung

GENAU

_ _ J ‘Bescheid wissen. Mit der -
R ' ~ Einzelabrechnung von Techem.




lhr Antell an den Gesamtkosten

Die Techem Einzelabrechnung zeigt lh-
nen genau, wie viel Heizenergie und
Warmwasser Sie im zuriickliegenden
Jahr verbraucht haben. So kénnen Sie
lhre Heiz- und Nebenkostenabrechnung
schnell und einfach priifen.

lhr Nutzungszeitraum

Diese Angabe ist wichtig, wenn Sie inner
halb des Abrechnungszeitraums ein- oder
ausgezogen sind. Den Abrechnungszeit-
raum und ggf. abweichenden Nutzungs-
zeitraum koénnen Sie unter der Position
Erlauterungen oder auf dem Anschreiben
finden.

Abrechnungszeitraum

Fir den hier genannten Zeitraum erstellt
Techem die Abrechnung fir das gesamte
Gebaude.

lhr Anteil an den Gesamtkosten

Zu den Gesamtkosten konnen je nach
Abrechnungsart und Umfang Heiz-, Warm-
wasser-, Kaltwasser-, Betriebs- und Direkt-
kosten gehoren. Wie lhr Anteil ermittelt
wird, zeigen lhnen die Punkte 4 bis 9.

Gesamtkosten

In dieser Spalte sind alle Kosten aufgelis-
tet, die flir das gesamte Gebaude angefal-
len sind. Diese Gesamtkosten werden auf
die einzelnen Nutzer verteilt (siehe hierzu
Punkt 5). Eine genaue Zusammenstellung
finden Sie unter "Kostenaufstellung des
gesamten Objektes" (ab Punkt 11).

Gesamteinheiten

Hier erfahren Sie zum einen, wie die Kos-
ten verteilt werden- z.B. nach Wohnungs-
grosse in m? Nutzflache oder nach Ver
brauch in Einheiten/Kilowattstunden.

Zum anderen ersehen Sie hier die Gesam-
teinheiten des Gebaudes (Naheres dazu
im Rechenbeispiel Heizkosten auf der
nachsten Seite).

Preis je Einheit

Um die Kosten einer einzelnen Einheit
zu ermitteln, muissen die Gesamtkosten
durch die Gesamteinheiten geteilt werden
(siehe Beispiel Heizkosten, nachste Seite.)

lhre Einheiten

Welche Einheiten auf lhre Wohnung ent-
fallen, sehen Sie in dieser Spalte. Der
Verbrauch ist bereits um den Lagebewer
tungsfaktor reduziert.

Zeitfaktor

Bei einem Nutzerwechsel innerhalb des
Abrechnungszeitraums werden die Kos-
ten auf Basis einer Zwischenablesung und
/oder Uber den Zeitfaktor verteilt. Dieser
wird bei allen nicht verbrauchsabhangigen
Kosten verwendet, etwa Grundkosten der
Heizungsanlage. Falls keine Zwischenab-
lesung stattgefunden hat, wird er auch
bei den verbrauchsabhangigen Kosten
verwendet. Er wird in Kalender oder Heiz-
gradtagen angegeben.

@ lhre Kosten

In dieser Spalte sehen Sie, welche Kosten
letztlich auf Ihre Wohnung enfallen.

(3) Siehe Edauterungen

l
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Name Abrechnungszeitraum Ihre Nutzer-Nr. Techem Nutzer-Nr.
Hans Muster 01.12.2024 - 30.11.2025 0999/00226 0001/0-01
Ihr Anteil an den Gesamtkosten (1) e 6
@) = Preis je Einheit x Ihre Einheiten Ihre Kosten
............................................................................................... 1R SRR PPN
Heizkosten
30.00% Grundkosten 575.000 m*Wohnflache = 1.290348 x 125.000 = 161.30
70.00% Verbrauch Warmezahler 1731.20 10'779.000 Kilowatt-Stunden = 0.160609 * 2'128.000 = 341.75
Ihre Heizkosten 503.05
Warmwasserkosten “ 17190.80,
30.00% Grundkosten 357.25 575.000 m*Wohnflache = 0.621304 125.000 = 77.65
70.00% Verbrauch
Warmwasserzahler 833.55 82.045 m*Wamwasser = 10.159668 * 18.660 = 189.60
Ihre Warmwasserkosten 267.25
Kaltwasserkosten
Kaltwasser Betrag
30.00% Grundkosten 406.50 575.000 m*Wohnfiache = 0.706957 * 125.000 = 88.40
70.00% Verbrauch Frischwasser 948.50 207.826 Kubikmeter = 4.563914 * 52.582 = 240.00
Ihre Kaltwasserkosten 328.40
Betriebskosten i 219500 :
Hausmeister 2'100.00 575.000 m*Wohnflache = 3.652174 * 125.000 = 456.50
Verbrauchserfassung 95.00 575.000 m*Wohnflache = 0.165217 * 125.000 = 20.65
Ihre Betriebskosten 477.15
Ihr Anteil an den Gesamtkosten 1'575.85
N Ihre Ablesewerte
Geratenummer/ Raum (3) LAG Ablesewert Ablesewert Verbrauch
Skala alt neu
Warmezéhler
99922601 F 1'050.000 3'178.000 2'128.000
Verbrauch (Kilowatt-Stunden) 2'128.000
Warmwasserzéhler
99922602 B 15.125 33.785 18.660
Verbrauch (m* Warmwasser) 18.660
Kaltwasserzahler
99922603 B 31.892 65.814 33.922
Verbrauch (Kubikmeter) 33.922
Erlduterungen
g der Hei
H = Heizkostenanteil 67.50% W = Vx100/G V = Verbrauch firr Warmwasser = 6153375 kWh
W = Warmwasserkostenanteil 32.50 % 100 -W G = Gesamtverbrauch = 18'935.000 kWh
Ihr Gesamtwasserv erbrauch von 52.582 m® setzt sich zusammen
aus 33.922 m*® Kaltwasser und 18.660 m*> Warmwasser
Zeitfaktoren
Jan Feb Mér Apr Mai Jun Jul Aug Okt Nov Dez
Tage 31 28 3 30 3 30 31 3 3t 30 31 Ihre Kalendertage 365/365
Heizgradtage 306 260 159 47 13 0 o 0 68 230 304 Ihre Heizgradtage 1'394.30/1'394.30
0 Versorgungszeitraum 01.12.2024 - 30.11.2025
Verzeichnis der verwendeten Abkiirzungen
B =Bad, F = Flur/iDiele



Ihr Anteil an den Gesamtkosten

Die jahreszeitlich unabhangigen Kosten Beispiel:
werden nach dem Zeitfaktor Kalenderta-
ge verteilt. Aufgrund des unterschiedlichen
Verbrauchs in Winterr und Sommermona-
ten werden die Heizkosten tUber Heizgrad-
tage verteilt, die direkt von MeteoSchweiz
ermittelt werden.

Frau Muller ist Ende Mai ausgezogen,
hat die Wohnung in dem Jahr also an 182
von 365 Kalendertagen bzw. an 1089 von
1'394.30 Heizgradtagen bewohnt.

Weiteres zum Zeitfaktor finden Sie im Ab-
schnitt "Erlauterungen” (siehe Abbildung,
Punkt 21, Zeitfaktor).

Rechenbeispiel Heizkosten

Bei den Heiz- und Warmwasserkosten wird zwischen Grund- und Verbrauchskosten unterschieden: Grundkosten entstehen etwa
durch die Betriebsbereitschaft und laufende Warmebereitstellung der Heizungsanlage. Verbrauchskosten sind der Anteil des fiir
lhre Wohnung erfassten Verbrauchs.

Im Beispiel werden zunachst die Gesamtkosten in Grund- und Verbrauchskosten aufgeteilt. Dann wird anhand der Gesamtein-
heiten des Gebaudes der Preis je Einheit ermittelt. Aus den in Ihrer Wohnung abgelesenen Kilowattstunden ergeben sich dann
Ihre Kosten.

(4 (5 (6 (7 o o

Gesamtkosten : Gesamteinheiten = Preis je Einheit x lhre Einheit x Zeitfaktor = lhre Kosten
Grundkosten 741.95 CHF : 575.000 m2 = 1.290348 x 125.00 x 1'394.30/1'394.30 = 161.30
Nutzflache —
Nk _ — e e—— =
e A A
1.290348 --ocvevenevenesnencnncncnens i 161.30 :
Verbrauchskosten 1'731.20 CHF : 10'779.000 kWh =  0.160609 X 2'128.000 = 34175
N _ N _
N N

A A
0.160609........ : 341.75 :




Ihr Anteil an den Gesamtkosten

@ Ihre Ablesewerte
Hier sind die Verbrauchswerte aller Zahler Auftraggeber
. . . Muster Abrechnung
Ihrer Nutzeinheit aufgelistet. lhr Verbrauch Mustermann Emil
. . . . . Musterstrasse 58
entspricht bei Heizkostenverteilern in der CH-8022 Zirich
il " . Heiz-, Warmwasser- und Haus-
Regel dem "Ablesewert neu", es sei denn,
. . . nebenkostenabrechnung 2024/2025
Sie sind erst im laufenden Abrechnungs- Eretelitam
zeitraum neu eingezogen. Dann wird der 09.02.2026
| N R Techem (Schweiz) AG, Strasse, Ort
Verbrauch ermittelt wie bei Wasser- oder Ihre Nutzer-Nr.
Warmezahlern, indem der "Ablesewert alt" Hans Muster
vom "Ablesewert neu" abgezogen und mit CH-8902 Urdorf Josspime i poe
dem Lageausgleichs-Faktor multiplizier wird. rorech et
rechnungseinhei
Musterstrasse 2
CH-8902 Urdorf
m Kostenaufstellung
des gesamten Objektes
Die Punkte 12 bis 15 enthalten alle von Ih- m Kostenaufstellung des gesamten Objektes
rem Verwalter oder Vermieter an Techem Menge Femwame in kih Datum Kosten
. . . . . in CHF in CHF in CHF
Ubermittelten Kosten, die insgesamt fur ¥ Heizungsanlage
das Gebaude (also nicht nur fur lhre Nut- Brennstoff
. . . . . . Energie Heizung 18'935.000 30.11.2025 3218.95
zeinheit) angefallen sind. Sie sind Uber- Verbrauch 18'935.000 (= 18'935.000 kWh) 3218.95
sichtlich und getrennt nach den verschie- Weitere Heizungsbetriebskosten
Bedienung 150.00
denen Kostenarten dargestellt. Verbrauchserfassung 295.00 445.00
Gesamtkosten Heizungsanlage 3'663.95 3'663.95
@ Brennstoff @ B Kaltwasserkosten
. . H Kaltwasser Betrag
Hier sind der Brennstoffverbrauch und die ossermamn gesamt 1260.00
Kosten aufgefuhrt_ Verbrauchserfassung 95.00 1'355.00
Gesamtkosten Kaltwasserkosten 1'355.00
@ Weitere Heizungsbetriebskosten @ ¥ Betriebskosten
. ) . . Hausmeister 2'100.00 2'100.00
Weitere Heizungsbetriebskosten sind z.B. Verbrauchserfassung 95.00 95.00
Kosten flr Kaminfeger. Darunter fallen alle Gesamtkosten Betriehskosten 2195.00 .
Kosten, die sich direkt den Heiz- oder Warm- 2u verteilende Gesamtkosten R H
wasserkosten zuordnen lassen. @ Trennung der Gesamtkosten Heizungsanlage in Héhe von 3'663.95 CHF
Gosamtiosion . Aol 4 ) 0)= Koston
in CHF in CHF
Heizkosten
Brennstof f 3218.95 x 67.50 = 2'172.80
@ Kaltwasserkosten Weitere Heizungsbetriebskosten 445.00 x 6750 - 300.35
. Heizkosten .
Alle Kosten fir den Bezug von Kaltwasser
finden Sie in diesem Abschnitt . ’ fremes et
. in CHF in CHF
wa’"“é‘?:;es’::"fs‘e“ 3218.95 x 32.50 = 1'046.15 (%D
. Weitere Heizungsbetriebskosten 445.00 x 32.50 = 144.65
@ Betriebskosten Warmwasserkosten @ T77180.80 %
Damit sind alle weiteren auf die Nutzer zu 8
verteilenden Betriebskosten gemeint. X
m
Das Beispiel Kaltwasserkosten und Be- é
4+ triebskosten zeigt: Die Gesamtsumme ist E
wichtig fur die Verteilung der Kosten auf die o oo Siedr Gox gesamion RS smanmen o
einzelnen Nutzer. Unter Punkt 4 "Gesamt- e e Coiees
kosten in CHF" sind sie der Ausgangspunkt
fur die Berechnung lhres Anteils an den Seite_1/3
Gesamtkosten.

e




lhr Anteil an den Gesamtkosten:
weltere Rechenbelspiele

Trennung der Gesamtkosten
Heizungsanlage

Die Gesamtkosten flr die Heizungsanlage
werden entsprechend den Vorgaben des
Bundesamt fur Energie BFE in Heiz- und
Warmwasserkosten aufgeteilt:

e \Wenn Heizungsversorgung und \Warm-
wasseraufbereitung Uber die zentrale
Heizungsanlage erfolgen, werden die
Brennstoff- und weiteren Heizungsbe-
triebskosten aufgeteilt:
ein Teil wird den Heizkosten zuge-
rechnet (Anteil % H), der andere Teil
den Warmwasserkosten (Anteil % W).

® Kosten kénnen auch direkt den Heiz-
oder Warmwasserkosten zugeordnet
werden.

Die Aufteilung der "Anteile in % H" und "An-
teile in % W" konnen Sie den Erlauterungen
entnehmen (siehe Abbildung, Punkt 21).

@ Auch hier gilt: Die unter Punkt 18 ermittel-
+ ten Heiz- und Warmwasserkosten bilden

die Grundlage fur die Aufteilung der Kos-
ten auf Sie und die anderen Nutzer, die
vorne unter Punkt 4 dargestellt ist.

@ Erlauterungen

Die einzelnen Rechenwege sowie ergan-
zende Hinweise finden Sie hier.

Sollten Sie Fragen zu lhrer Abrechnung haben, wenden Sie sich bitte an Ihre Hausverwaltung oder an lhren Vermieter.

Begriffserklarung

Lageausgleich
Prinzip des Lageausgleichs:

Der Ausgleich soll die warmetechnisch
ungunstigere Lage einer Wohnung inner-
halb eines Gebaudes (z.B. mehr Aussen-
flachenanteil) berticksichtigen.

Hoherer Wohnkomfort, wie grosszigige
Verglasung von Attikawohnungen oder ge-
werblich genutzte Vorbauten sollen nicht
ausgeglichen werden. Handelt es sich bei
den Wohneinheiten um ganze Gebaude-
trakte, wie z.B. bei Reihen- oder Terrassen-
hausern, sollte auf einen Lageausgleich
ebenfalls verzichtet werden.

Reduktions-Methode:

Die Reduktions-Methode basiert auf um-
fangreichen Erfahrungszahlen bezuglich
Energiemehrverbrauch in "exponierten Rau-
men".

Die Verbrauchsablesung der ‘"exponier
ten" Zimmer wird mit Reduktionsfaktoren
bewertet und auf der Ablesequittung klar
dargestellt. In der Abrechnung wird der re-
duzierte Verbrauch verrechnet.

Bei Warmezahlern pro Nutzeinheit wird
der gemittelte Lageausgleichsfaktor ein-
gesetzt. Der Lagefaktor wird pro Raum
berechnet und mit der Raumgrosse multi-
pliziert. Dividiert man diese Summe durch
die Summe aller Raumgrossen, so ergibt
sich der gewichtete Lageausgleichsfaktor
far den Warmezahler.

Zwangswarmekonsum

Als Zwangswarmekonsum wird die War
meabgabe bezeichnet, welche von der
Messung nicht erfasst und von den Nut-
zern nicht beeinflusst werden kann, z.B.
durch mitheizende Rohre bei Heizkosten-
verteilern. Der Zwangswarmekonsum ist
Bestandteil der verbrauchsabhangigen Heiz-
kosten.

Sie werden lhre Fragen beantworten oder an uns weiterleiten.



Verbrauchsabhangige Energie- und
Wasserkostenabrechnung nach VEWA

Abrechnungszeitraum

FUr den hier genannten Zeitraum erstellt
Techem die Abrechnung fir das gesamte
Gebaude.

lhr Anteil an den Gesamtkosten

Zu den Gesamtkosten konnen je nach
Abrechnungsart und Umfang Heiz-, Warm-
wasser-, Kaltwasser-, Betriebs- und Direkt-
kosten gehoren.

Gesamtkosten

In dieser Spalte sind alle Kosten aufgelis-
tet, die flr das gesamte Gebaude angefal-
len sind. Diese Gesamtkosten werden auf
die einzelnen Nutzer verteilt (siehe hierzu
Punkt 5). Eine genaue Zusammenstellung
finden Sie unter "Kostenaufstellung des
gesamten Objektes" (Punkt 8).

Gesamteinheiten

Hier erfahren Sie zum einen, wie die Kos-
ten verteilt werden- z.B. nach WWohnungs-
grosse in m? Nutzflaiche oder nach Ver
brauch in Einheiten/Kilowattstunden.

Zum anderen ersehen Sie hier die Gesam-
teinheiten des Gebaudes.

lhre Einheiten

Welche Einheiten auf lhre Wohnung ent-
fallen, sehen Sie in dieser Spalte.

techem Ihr Ansprechpartner
NL-Srases - cr-1111 On
Telofon +4143 455650
Eail  info@techem.ch
HEIZKOSTENABRECHNUNG
Abrechnung 2024/2025

Hans Muster
Musterstrasse 2

CH-8902 Urdorf

Ihre Nutzer-Nr.

Techem Objekt-Nr.
0999/00226

Techem Nutzer-Nr.
0999/00226 0001/0-01

Erstellt am
13.02.2026

Abrechnungseinheit
Musterstrasse 2
Urdorf

Auftraggeber
Muster Abrechnung
Mustermann Emil
Musterstrasse 58
CH-8022 Ziirich

Abrechnungszeitraum
01.12.2024 - 30.11.2025

Verbrauchsabhangige Energie- und Wasserkostenabrechnung nach VEWA

Ihre Wohnung Ganze Liegenschaft
2025 2024* 2025 2024
Total CHF 1'098.70 5018.95
Kosten / m? WF CHF 8.79 e 8.73 e
Betriebskosten CHF 477.15 2'195.00
Vorauszahlung -1'200.00
Guthaben / Nachzahlung 375.85
Ihre Energie- und Wasserkosten (in CHF) Ihre gim zur Li (100%)
§ 2025 § 2024
2025 2024 Total Energie Wasser

* Ein Vorjahresvergleich ist nicht moglich, da es sich um eine Erstabrechnung handelt.

ABRECHNUNG

Kosten- und Verbrauchsiibersicht siehe Riickseite Seite 1/2




Kosten- und Verbrauchsubersicht

@ 'hre Ablesewerte

Hier sind die Verbrauchswerte aller Zahler
Ihrer Nutzeinheit aufgelistet. lhr Verbrauch
entspricht dem erfassten Ablesewert,

lhre Kosten

In dieser Spalte sehen Sie, welche Kosten
letztlich auf lhre Wohnung enfallen.

Kostenaufstellung
des gesamten Objektes

Hier sind alle von Ihrem Verwalter oder
Vermieter an Techem Ubermittelten Kos-
ten, die insgesamt flr das Gebaude (also
nicht nur fur lhre Nutzeinheit) angefallen
sind. Sie sind Ubersichtlich und getrennt
nach den verschiedenen Kostenarten dar
gestellt.

Bezugsgrossen der Kennzahlen

Hier sehen Sie die relevanten Bezugsgros-
sen, auf denen die dargestellten Kennzah-
len basieren.

Name Abrechnungszeitraum Ihre Nutzer-Nr. Techem Nutzer-Nr.
Hans Muster 01.12.2024 - 30.11.2025 0999/00226 0001/0-01
Ihre Nutzeinheit e Ganze Liegenschaft
e 2025 2024 2025 2024
Energie:
Raumheizung
Kosten CHF 503.05 2473.15
CHF/m? WF 4.02 93.57% 4.30
Verbrauch Kwh 2'128.00 10779.00
KWh/m? WF 17.02 20.81% 18.75
Warmwassererzeugung
Kosten CHF 267.25 1'190.80
CHF/m? WF 214 10324% 2.07
Verbrauch m® 18.66 82.05
m3¥m? WF 0.15 104.62% 0.14
Totale Energiekosten
Kosten CHF 770.30 3'663.95
CHF/m? WF 6.16 96.71% 6.37
Wasser: @
Warmwasser
Verbrauch m? 18.66 82.05
m3m? WF 0.15 104.62% 0.14
Kaltwasser
Verbrauch m* 33.92 125.78
m?m2 WF 0.27 124.06% 0.22
Total Wasserverbrauch
Verbrauch m® 52.58 207.83
m*/m? WF 0.42 116.38% 0.36
Total Wasserkosten
Kosten CHF 328.40 1355.00
CHF/m? WF 263 11.49% 2.36
Total:
Total Energie & Wasserkosten
Kosten CHF o 1098.70 5018.95
CHF/m? WF 8.79 100.70% 8.73
Bezugsgrofen der Kennzahlen:
m? Wohnflache m? WF 125.00 575.00

Die unterschiedlichen Quoten fir Kosten und Verbrauch ergeben sich dadurch, dass die Kosten nicht zu 100% nach Verbrauch abgerechnet werden, sondem auch einen

fixen Grundkostenanteil beinhalten.

KOSTEN- UND VERBRAUCHSUBERSICHT

Seite 2/2

Sollten Sie Fragen zu lhrer Abrechnung haben, wenden Sie sich bitte an Ihre Hausverwaltung oder an lhren Vermieter.
Sie werden lhre Fragen beantworten oder an uns weiterleiten.




Techem (Schweiz) AG
Steinackerstrasse 55
8902 Urdorf

Tel. 043 455 65 00
info@techem.ch

www.techem.ch

Mdunchenstein/Basel
Genua-Strasse 6
4142 Munchenstein
Tel.: 061 337 20 00
basel@techem.ch

Niederwangen/Bern
Meriedweg 7

3172 Niederwangen
Tel.: 031 980 49 49
bern@techem.ch

84179.03.0913 (09.02.2026)
Gedruckt auf chlorfreiem Papier.
Irtum und Anderungen vorbehalten.

Le Mont-sur-Lausanne

Ch. de Budron H 9

1052 Le Mont-surLausanne
Tel.: 021 925 70 50
vente@techem.ch




