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Legislativhi zmeény
v oblasti prokazovani energetické narocnosti budov

S pocdtkem roku 2013 vstoupila v platnost novela zdkona ¢.406/2000 Sb. o hospodareni energii
uskutecnénd zdkonem ¢. 318/2012 Sb. Tato novela uklddd viastnikum budov Fadu novych
povinnosti. Techem, spol. s r.o. jako Vds dlouholety dodavatel a partner v oblasti méreni a

sledovdni spotreby energii vnimd jako svou povinnost informovat Vds a zdroven Vdm nabidnout

reseni, kterd Vdm pomohou dostdt zdkonnych povinnosti.

1.
Prukaz energetické narocnosti budovy

Vysvétleni pojmu energeticky prukaz, energeticky stitek, energeticky audit

Uvedené pojmy se ¢asto zaménuji a pletou. Spravny nazev je Prukaz
energetické narocnosti budovy, pouziva se téz zkratka PENB.
Tento pojem zavedla starSi novela zakona o hospodareni energii
177/2006 Sb. -u

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Mérns hodnota

PENB je jiz od 1. 1. 2009 povinnou soucasti dokumentace pfi vystavbé =
novych budov. Tato povinnost zlstava v platnosti. Od 1. 1. 2013 |
bude PENB povinny pfi rekonstrukcich, které zahrnuji vice nez 25% |E -
obdlky budovy (stény, okna, podlahy, stfechy), a to i v pfipadé, ze
neni vyzadovano stavebni povoleni.

.....................

Lidé ¢asto zaménuji pojem Prikaz energetické naroc¢nosti budovy s pojmem Energeticky Stitek
obalky budovy. Jedna se vsak o dva rozdilné dokumenty. Zatimco Prukaz energetické naro¢nosti
budovy je zpracovan dle metodiky vyhlasky ¢.148/2007 Sb. a hodnoti veSkeré energie uzivané v
budové, Energeticky S$titek obalky budovy je zpracovavan na zakladé technické normy CSN 73
0540 a hodnoti pouze kvalitu obalky budovy. Energeticky Stitek bude podle novych predpisu
soucasti PENB.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) je podrobné upraven vyhlaskou ¢.148/2007 o
energetické narocnosti budov, tvofi jej protokol prokazujici energetickou narocnost budovy a jeji
grafické znazornéni. Tento prukaz nahradil pfedchozi Energeticky prukaz budovy podle vyhlasky
¢.291/2001. Prukaz energetické naro¢nosti budovy hodnoti budovu z hlediska viech energii, které
do budovy vstupuji - tedy z hlediska energie na vytdpéni, chlazeni, ohfev teplé vody, vétrani a
osvétleni.

V novém zdkoné ¢.318/2012 Sh. je vSak PENB definovan nové, proto se pfipravuje i novela
provadéci vyhlasky ¢.148/2007 Sb.

Pojem Energeticky Stitek ve spojeni s budovami a jejich energetickou naroc¢nosti je sdm o sobé
nespravny. Pouziva se ve spojeni s oznaCenim energetické narocnosti spotrebicu.



Energeticky audit je podle zdkona ¢.406/2000 Sb. soubor cinnosti, jejichz vysledkem jsou
informace o zplsobech a uUrovni vyuzivani energie v budovach a v energetickém hospodarstvi
provéfovanych fyzickych a pravnickych osob a navrh na opatfeni, ktera je tfeba realizovat pro
dosazeni energetickych udspor. Povinnost podrobit své energetické hospodarstvi a budovu
energetickému auditu stanovi zakon ¢.406/2000 Sb. a vyhlaska ¢.213/2001 Sb. Audit se u
bytovych domu vyzaduje zejména pfi podani zadosti o statni dotaci.

Kdo muze prukaz zpracovat

Zpracovatelem prikazu muze byt pouze Energeticky specialista autorizovany Ministerstvem
prumyslu a obchodu. Seznam je na www.mpo-enex.cz/experti.

Povinnost zajistit PENB pro bytovy dum

Od kdy vznika Za jakych podminek povinnost vznika

povinnost

od 1. 1. 2013 B Pri vétSi zméné dokoncené budovy (nad 25% obalky budovy)
B Prodej celé budovy nebo jeji ucelené c¢asti
B Prodej bytu (neplati pro druzstevni byty)
B Novy pronajem celé budovy

B Novostavba bytového domu:
Povinnost PENB plati pro vsechny budovy s datem podani zadosti o
stavebni povoleni po 1. 1. 2013. Musi byt splnéna nakladové
optimalni droven.

od 1. ledna 2015 B Pro vSechny bytové domy s energeticky vztaznou plochou
vétSi nez 1500 m?

od 1. ledna 2016 B Pronajem bytu

od 1. ledna 2017 B Pro vSechny bytové domy s energeticky vztaznou plochou

vétsSi nez 1000 m?

od 1. ledna 2018 B Vsechny novostavby s energeticky vztaznou plochou vétsi
nez 1500 m2: témér nulova spotreba

od 1. ledna 2019 B Pro vSechny bytové domy, plati i pro domy s energeticky
vztaznou plochou mensi nez 1000 m?2

B Vsechny novostavby s energeticky vztaznou plochou vétsi

nez 350 m2: témér nulova spotreba

od 1. ledna 2020 B Vsechny novostavby, plati i pro domy s energeticky
vztaznou plochou mensi nez 350 m2: témér nulova spotreba

Vysvétleni pojmu

Energeticky vztazna plocha. Celkovou energeticky vztaznou plochou je vnéjsi pudorysna
plocha vSech prostord s upravovanym vnitfnim prostfedim v celé budové, vymezena vnéjSimi
povrchy konstrukci obalky budovy.

Vétsi zména dokoncené budovy je zména dokoncené budovy na vice nez 25 % celkové plochy
obalky budovy.



Ucelena cast budovy je podlazi, byt nebo jina ¢ast budovy, kterd je urcena k samostatnému
pouzivani nebo byla za timto ucelem upravena.

Nakladové optimalni uroven: pozadavky na energetickou narocnost budov, ktera vede
k nejnizsim nakladim na investice v oblasti uZziti energii, na udrzbu, provoz a likvidaci budov.

Budova s témér nulovou spotrebou energie je budova s velmi nizkou energetickou narocnosti,
jejiz spotfeba energie je ve zna¢ném rozsahu pokryta z obnovitelnych zdroja.

Poznamky

v Pfi nabidce prodeje ¢i prondajmu je nutno uvést ukazatele energetické ndarocnosti v
informacnich a reklamnich materidlech nezavisle na dosazené tridé energetické narocnosti
nemovitosti.

v Predlozeni ¢i predani prukazu kupujicimu ¢ najemci budovy je povinné. V pfipadé prodeje i
prondjmu ucelené ¢asti budovy muze jeji vlastnik zajistit PENB pouze pro tuto ¢ast.

v" Pfi prevodu ¢i prondjmu druzstevniho bytu neni povinnost predlozit PENB za celou budovu,
protoze se pravné jedna o prevod clenského podilu v druzstvu.

v PENB se nevyzaduje pfi prevodu bytu z titulu dédictvi, daru a jiného pfipadu, kdy nejde o
prode;j.

v" PENB zpracovany v minulosti, napfiklad v pfedchozi fazi renovace, je platny po dobu 10 let.

Shrnuti
Pro bytova druzstva a SVJ nastava povinnost zpracovat PENB:
v" od 1. ledna 2013, pficemz PENB musi byt zpracovan nejpozdéji
B do 1. ledna 2015 u bytového domu nad 1500 m2,
M do 1. ledna 2017 u bytového domu nad 1000 m2,
B od 1. ledna 2019 se tato povinnost tyka i bytovych domt pod 1000 m2
v" od 1. ledna 2013, pokud se renovuje vice jak 25 % obalky budovy.

Doporuceni

Do doby, nez ziskate PENB pro Vas objekt, Ize pfi prodeji bytu pouzit kopie faktur za energie,
resp. ro¢ni vyuctovani nakladu na teplo a teplou vodu.

Zavér
B Pokud majitel budovy objekt nestavi, neprovadi v objektu renovaci, neprodava nebo nové
budovu nepronajima, vztahuji se na ného z vySe uvedeného zakona pouze dva pozadavky:

v" Pozadavek na zpracovani PENB v terminu podle velikosti domu,

v' pozadavek na pravidelnou kontrolu kotli nad 20 kW a klimatiza¢nich zafizeni nad 12 kW v
pravidelnych intervalech, podle § 6a Kontrola provozovanych kotld a rozvodi tepelné
energie a klimatizac¢nich systému.



B Zpracovani PENB pro rekonstrukci je povinné, pokud se renovuje vice nez 25 % obalky a
neni zpracovany platny prukaz (napf. z predchozi koupé domu nebo predchozi faze
renovace).

B Samostatného bytu se povinnost zpracovat PENB netykd, tyka se pouze bytovych domd.
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Techem, spol. s r.o. Vam muze pomoci shromazdit potfebné podklady a zprostiedkovat
optimalni provedeni PENB za zvyhodnénych cenovych podminek a s plnou odbornou

garanci. Pro nase klienty smluvné zabezpecuje
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Odborné participujeme

PORADEN SKE CENTR,U M PARTNERSTVI A SPOLUPRACE V OBLASTI BYDLENI
REGENERACE BYTOVEHO FONDU




